TLACOVA SPRAVA

Vysoké Tatry celia odlivu obyvatelov. Nekontrolovany narast apartmanov ohrozuje
buducnost’ mesta

Vysoké Tatry, 12.11.2025 — Vysoké Tatry dlhodobo zapasia s vyraznym ubytkom trvalo
zijucich obyvatel'ov, zatial’ o rast poctu investi¢nych apartmanov a kratkodobych prendjmov
dosahuje rekordné trovne. Tento trend zdsadne meni charakter mesta a vytvara nerovnovahu,
ktora dopada na domacich obyvatel'ov, podnikatel'ov aj na rozpocet samospravy.

Hoci §tat aj mesto deklaruji podporu pre stabilni komunitu a byvanie pre mladé rodiny, realita
poslednych desatroc¢i ukazuje opacny vyvoj. V mnohych obytnych domoch dnes zije trvalo uz
len menSina l'udi. ,,V dome s 18 bytmi moZe byt dlhodobo obyvanych len 6. Ostatné sliiZia na
intenzivne kratkodobé prendjmy turistom, ¢asto bez opravneni a bez odvodov,* upozornuju
miestni obyvatelia.

Nekontrolované kratkodobé prenajmy vytvaraju nerovné
podmienky

Kym hotely, penziony a legalni poskytovatelia ubytovania riadne platia dane, poplatky a
odvody, rastica skupina prevadzkovatel'ov apartméanov poskytuje sluzby mimo regulécii:

e nemaju Zivnostenské opravnenie,

e nevydavaju uctovné doklady,

e neodvadzaji mestsku dan za ubytovanie vo vyske 3,50 € na osobu a noc,

e vyuzivaji apartmany komercne, no platia rovnakli dan z nehnutelnosti ako trvali
obyvatelia.

Tym vznikd systémova nerovnost’, ktord poskodzuje poctivych podnikatel'ov a pripravuje
mesto o vyznamné finanéné prostriedky.

Susedské spolo¢enstva sa rozpadaju

V obytnych domoch sa postupne stracaju trvali obyvatelia, o vedie k:

e ndrastu hluku a pohybu neustale sa meniacich turistov,

e strate pocitu bezpecia,

e zhorSeniu susedskych vztahov,

o zanedbavaniu spolo¢nych priestorov,

e nerovnomernému rozdeleniu nakladov na kuarenie ¢i tdrzbu, ktoré ¢asto nesu ti, ktori tu
zij natrvalo.



,Dochadza k situdcidm, ked’ majitelia apartmanov pri odchode vypnu kurenie, no naklady na
udrzanie domu v obyvatelnom stave ostavaji na pleciach obyvatelov s trvalym pobytom,*
uvadzaju obyvatelia jedného z bytovych domov.

Mestské prijmy unikaju, kontrola je minimalna

V roku 2023 zaznamenali Vysoké Tatry rekordnu névstevnost’ — takmer Styri miliony navstev
vratane jednodnovych turistov. Naprieck tomu mesto nedokdze ucinne kontrolovat
poskytovatel'ov kratkodobych prenajmov, ktori casto neplnia svoje dafiové povinnosti.

Miestni upozoriiuju, ze ide o stratu statisicov eur ro¢ne, ktoré by mohli byt pouzité na rozvoj
sluzieb, infrastruktary ¢i podporu byvania.

Hotely ustupuju apartmanom

Tradicné hotely postupne ustupuju investiénym apartmanom, ktoré sa zmenili na popularny
nastroj pasivneho prijmu. Mnohé z tychto apartmanov funguju ako neoficidlne ubytovacie
zariadenia bez akejkol'vek kontroly ¢i povinnosti.

To vedie k transformacii obytnych Stvrti na €isto turistické zény, v ktorych trvaly Zivot slabne
a mizne.

Hrozi, Ze 0 10 rokov bude v meste zit’ uz len minimum
obyvatelov

Ak bude sti¢asny trend pokracovat’, Vysoké Tatry mézu do roku 2034 klesnit na priblizne 2500
trvalo Zijucich obyvatel'ov. Vysledkom moze byt mesto orientované vyhradne na kratkodoby
turizmus, s minimalnymi sluzbami pre rezidentov a so stratou identity povodnej komunity.

Co je potrebné urobit’
Miestni obyvatelia vyzyvaji $tat aj samospravu na okamzité kroky:

1. Sprisnit’ a désledne kontrolovat’ pravidla kratkodobych prenajmov.

2. Zaviest diferencované dane z nehnutel’nosti podl’a ucelu ich vyuZitia.

3. Zrovnopravnit’ podmienky medzi poctivymi podnikatel’'mi a neformalnymi
poskytovatel’mi ubytovania.

4. Chranit’ charakter obytnych zon a podporit’ byvanie pre domacich obyvatel’ov.

5. Vytvorit’ funkéné kontrolné mechanizmy pre nelegalne prenajmy.



Z.aver

Buducnost’ tatranskej komunity zavisi od toho, ¢i sa podari najst rovnovahu medzi cestovnym
ruchom a pravom obyvatelov na kvalitny zivot. Bez zasadnych opatreni bude pokracovat
odchod miestnych T'udi, rast cien byvania a nekontrolovany prechod obytnych Stvrti na
komeréné turistické zony.



